Zmluva ¢. 6/2021
o opakovanom najme bytu zo dina 30.06.2021

uzatvorena
v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
najomného a socialneho byvania

kontaktna osoba:
kontakt:

medzi

1. Prenajimatel’om: Obec Makov
so sidlom: Makov 60, 023 56 Makov
v zastupeni: Martinom Pavlikom, starostom obce
kontakt: mobil: 0905 502 509, e-mail: starosta@makov.sk
1CO: 00314129
DIC: 2020553128, obec nie je platcom DPH
bankové spojenie: ~ SLSP, a. s.
¢. uctu: 0311855487/0900
IBAN: SK27 0900 0000 0003 1185 5487
BIC: GIBASKBX

FrantiSek Chudégj (administrativa, tidrzba )
mobil: 0918 681 154, e-mail: frantisek.chudej@makov.sk

(d’alej len ,,prenajimatel* v gramatickom tvare)

a

2. Najomca:
trvale bytom:
narodena dna:
¢islo OP:
kontakt:
(d’alej len ,,ndjomca‘ v gramatickom tvare).

Mgr. Ivana Ciganova
Makov 180, 023 56 Makov

Clanok 1.

Preambula

1. Prenajimatel je vlastnikom Bytového domu Makov — Standard 210, 8 b. j. stojacom na
pozemku CKN 267/9 Zastavané plochy a nadvoria o vymere 186 m? v intravilane k. (. Makov,
okres Cadca, vedenom na LV &. 1070 vlastnika Obce Makov Okresnym uradom Cadca,
katastralnym odborom.

2. Najomca je fyzicka osoba, ktora pisomne poziadala o pridelenie ndjomného bytu a zaroven
splnila podmienky na pridelenie obecného bytu za G¢elom byvania v zmysle zdkona a VZN ¢.
6/2017.

Clanok II.

Predmet a ucel najmu
1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom 2- izbového bezbariérového bytu ¢. 1 na 1.
nadzemnom podlaZi Bytového domu Makov — Standard 210, 8 b. j. v celkovej vymere
47,34 m? (d’alej len ,,byt“ v gramatickom tvare).
2. V zmysle zékona a VZN ¢. 6/2017 a po splneni podmienok na pridelenie ndjomného bytu
najomcom, prenajimatel’ touto zmluvou ddva najomcovi do uZivania byt za podmienok
upravenych touto zmluvou.


mailto:starosta@makov.sk
mailto:frantisek.chudej@makov.sk

[98)

Byt, ktory je predmetom ndjmu, je bytom trvale ur€enym na socialne byvanie pre fyzické osoby
spinajiice vietky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany najomcu nie je mozné ho

v buducnosti od prenajimatel’a odktpit’ do vlastnictva.

Prenajaty byt o celkovej vymere 47,34 m? pozostava z:

- vstupna hala v celkovej vymere 4,97 m?,
- technick4 miestnost’ v celkovej vymere 1,70 m?,
- kipelna + wc v celkovej vymere 5,06 m?,
- izba v celkovej vymere 11,94 m?,
- obyyv. izba + kuch. kut v celkovej vymere 23,67 m>.

Podlahovu plochu bytu tvori podlahova plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti tvoriacich
prislusenstvo bytu.
Spolo¢nymi ¢astami bytového domu st najmi zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, schodistia, spolo¢na terasa, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie, pivni¢né a skladové priestory.
Spolo¢nymi zariadenia bytového domu su najma zadverie, kocikéren, chodba, schodiska,
upratovacia komora, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické,
telefonne a plynové pripojky. Vonkajsimi spoloénymi zariadeniami bytového domu st
parkovisko a pristupovéa komunikacia.
Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajSich miestnosti je
oboznameny, nakol'’ko byt opakovane obyva.
Byt obyvaju 3 osoby - Mgr. Ivana Ciganova

Samuel Cigan

Alzbeta Ciganova

Clanok III.

Doba najmu

V zmysle zdkona a VZN ¢. 6/2017 prenajimatel’ ddva ndjomcovi do odplatného uzivania byt

a to na dobu urdita v trvani od 01.07.2021 do 30.06.2022.

Najomnt zmluvu je moZzné ukoncit’:

a) dohodou zmluvnych strdn. Dohoda bude mat’ vzdy pisomnti formu a bude ukoncena
poslednym diiom v mesiaci, v ktorom sa zmluvné strany na ukon¢eni zmluvného vzt'ahu
dohodli.

b) uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzatvorena.

c¢) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora
zacina plynit’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede
druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostacuje pisomné
dorucenie oznacené ako vypoved’ prostrednictvom e-mailovej spravy.

Najomca ma pravo vypovedat’ tuto zmluvu kedykol'vek aj bez udania dévodu.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) nesplia podmienky VZN &. 6/2017.

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vcas
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace.

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome.

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

e) neuziva byt bez vaznych dévodov.

f) bez suhlasu prenajimatela v byte ubytuje d’alSie osoby.

Prenajimatel’ mdze s ndjomcom uzatvorit’ nova zmluvu za rovnakych podmienok v pripade, ak:

a) najomca v priebehu trvania zmluvy najomné a sluzby spojené s uzivanim byty si plnil vzdy
vCas a riadne.




b) najomca neporusil ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a na porusenie
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany prenajimatel'a upozorneny.

€) najomca o uzatvorenie novej najomnej zmluvy pisomne prenajimatela poziadal minimalne
jeden kalendarny mesiac predom (pisomna ziadost’ musi byt’ prenajimatelovi dorucené pred
zaCatim plynutia 1-mesacnej lehoty do skoncenia zmluvy).

d) najomca po celt dobu spifia podmienky Vieobecne zavizného nariadenia obce &. 8/2015
v zneni neskorsich doplnkov ako osoba sposobila na pridelenie bytu.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy okamzite, ak sa na strane najomcu zmenili

podmienky, ktoré ho opravnuju na to, aby mohol uzivat’ byt v sulade s podmienkami

upravenymi vo VZN ¢. 6/2017.

Clanok IV.
Vyska najomného, sluzieb spojenych s uzivani bytu, terminy splatnosti,
poplatky z omeSkania
Najomca sa zavizuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacne:
a) najom za byt v celkovej sume 138,08 €/mesacne.
b) sluzby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v zmysle roéného eviden¢ného
listu pre vypocet ndjomného a preddavkov za plnenia a sluzby poskytované s ndjmom bytu.
a to vSetko najneskor do 15-teho diia v kalendarnom mesiaci v prospech Gc¢tu prenajimatel’a
uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy (za uskutocnent platbu sa povazuje deii pripisania na ucet
prenajimatel’a), resp. v hotovosti do pokladne.
Sposob rozuctovania sluzieb spojenych s uZivanym bytu upravuje evidencny list pre vypocet
najomného a preddavkov za plnenia a sluzby poskytované s najmom bytu, ktory ndjomca
obdrzi kazdoroc¢ne najneskor do 31. 12..
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomca najneskér v dei podpisu zmluvy zlozi
v prospech uctu prenajimatela finanénti zabezpeku (depozit) vo vySke 2-nasobmného najmu,
t. j. 276,16 €, na zabezpecenie pripadnej pohl'adavky prenajimatel’a voci najomcovi ku ditu
koncenia tejto zmluvy. Podpisom tejto zmluvy ndjomca suhlasi, aby v pripade vzniku
pohladavky prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi bola kedykol'vek jej vyska zapocitand a uhradena
z finan¢nej zabezpeky (depozitu).

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) pocas celej doby ndjmu zabezpecit’ pre ndjomcu neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

b) zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu za¢tovat’ vzdy za uplynuly kalendarny
rok a ngjomcovi najneskor do 31. 12. v kazdom kalendarnom roku predlozit’ ro¢né
vyuctovanie nakladov a sluzieb spojenych s byvanim.

c) preplatky spojené s roénym vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim uhradit’
najomcovi najneskor do 30 dni odo diia prevzatia roéného vytictovania v hotovosti, resp. na
zéklade pisomnej Ziadosti na ucet uvedeny v tejto ziadosti.

d) vrétit ndjomcovi financnt zdbezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne krateny o vysku
pohladavky a to v lehote do 30 kalendarnych dni odo dita vyucétovania ukonc¢eného
najomného vzt'ahu v hotovosti, resp. na zaklade pisomnej ziadosti na Gcet uvedeny v tejto
ziadosti.

e) zucastiiovat’ sa na schodzach konanych v bytovom dome.

f) vstupovat’ do bytu za ucelom kontroly dodrziavania predmetu a ucelu zmluvy a povinnosti
na strane najomcu.



2.

9]

Najomca je povinny:

a) riadne a vcas platit’ v prospech uc¢tu prenajimatel’a ndjom a sluzby spojené s byvanim.

b) dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce mu ako ndjomcovi v zmysle tejto zmluvy.

c¢) dodrziavat Cistotu a poriadok bytu, spolo¢nych priestorov v bytovom dome, na pristupovej
komunikacii a na pozemkoch suvisiacich s Bytovym domom Makov — Standard 210, 8 b. j.,
chranit’ majetok prenajimatel’a a neposkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych ndjomnikov
v bytovom dome a dodrziavat domovy poriadok.

d) nedoplatky spojené s roénym vyucétovanim ndkladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni odo diia prevzatia rocného vyuctovania,
v opa¢nom pripade si je vedomy, ze porusuje zmluvu.

e) v pripade neuhradenia ndjomného a sluzieb spojenych s byvanim vcas a riadne zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vysSke 0,05 % z dlZnej sumy, najmenej 0,83 €
za kazdy i zacaty mesiac. Poplatok z omeSkania sa zaCina vyrubovat od 6. diia vzniku
pohladavky.

f) znaSat’ vSetky drobné opravy v byte, ktoré stivisiac s byvanim na svoje vlastné naklady; ak
sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.

g) uhradit’ prenajimatel’ovi v plnom rozsahu skodu, ktort spdsobil sdm najomca, osoby Zijliice
s najomcom v spolocnej domacnosti alebo iné osoby ktoré sa nachadzali v prenajatom byte
po dobu trvania tejto zmluvy a tuto Skodu spdsobili.

h) zdrzat’ sa akychkol'vek stavebnych Gprav v byte, spolo¢nych Castiach a zariadeniach
v bytovom dome (napr. vftanie dier do dlazdic, stien, buranie stien, znizovanie stropov, ...);
nie je opravneny ich vykonavat’ ani na svoje vlastné néklady bez pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

1) vzdy umoznit a spristupnit’ byt prenajimatel'ovi na ¢as nevyhnutny za G¢elom kontroly
stavbu bytu.

J) oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré¢ ma
znaSat’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktoré nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

k) uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto zmluvou a iba pre osoby, ktoré maji
podla zmluvy o najme bytu a uznesenia obecného zastupitel'stva opravnenie tento byt
uzivat’.

1) ozndmit’ akékol'vek zmeny v pocte 0osdb uzivajucich byt (rodinni prislusnici) najneskér do
15 kalendarnych dni odo diia zmeny.

m) v dent ukoncenia ndjomného vzt'ahu odovzdat’ byt prenajimatel’ovi vypratany, neposkodeny
s vykonanou hygienickou mal'bou na vlastné naklady.

n) oznamit’ prenajimatelovi denl a ¢as konania schddzi v obytnom dome minimalne 3 dni
predom.

0) poistit’ si byt s jeho prisluSenstvom za Skodu (napr. pre pripad vytopenia bytu, ..).

Clanok VI.

Zaverecné ustanovenia
Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykondvat’ vo forme pisomného dodatku.
Podpisanim zmluvy je ndjomca opravneny uzivat’ predmet najmu.
N4jomca tymto vyhlasuje, ze sthlasi so zverejnenim svojich tidajov na nastenke bytového
domu v pripade, Ze sa stane neplaticom ndjmu a sluzieb spojenych s najmom a to vo vyske nad
500 €.
Této zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a ti¢innost’ nasledujucim
ditom po dni jej zverejnenia v zmysle zédkona.



6. Pocas trvania najmu sa adresou dorucenia pisomnosti rozumie adresa Bytového domu Makov —
Standard 210, 8 b. j..

7. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdkona o ochrane osobnych tdajov udel'uje
prenajimatel’ovi sihlas so spracovanim jeho osobnych udajov po dobu trvania tejto zmluvy
a nasledne jej povinnej archivacie v zmysle zakona.

8. Zmluva o ndjme bytu je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazdej zmluvnej strane po jednom
kuse.

9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzujicej vole, na
znak ¢oho ju podpisujt.

V Makove dina 30.06.2021
prenajimatel’ najomca
Martin Pavlik, starosta obce Mgr. Ivana Ciganova

Finan¢nu operaciu alebo jej Cast’_je - nriefe mozné vykonat, v nej pokracovat’ alebo vymahat’ poskytnuté plnenie, ak sa
finan¢na operacia alebo jej cast’ uz vykonala.

Meno a priezvisko zamestnanca:

FrantiSek Chud€j, dfa ......cccccees veveevieeiieiecie e

Meno a priezvisko starostu obce:

Martin Pavlik, dia ......cccccccvies eeeeiiiie e



