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Obecn¢ zastupitel'stvo obce Makov na zéklade § 6 ods. 1 zakona o obecnom zriadeni ¢. 369/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, § 5
zdkona NR SR &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania, zakona 189/1992 Zb. o tprave
niektorych pomerov stivisiacich s nijmom bytov a S bytovym ndhradami a v sulade s §§ 21 a 22
zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni
neskorSich predpisov vydava

VSeobecne zavizné nariadenie Obce Makov
¢. 6/2017
0 pravidlach urcovania poradia uchadzacov
0 najomné byty Obce Makov a pravidla ich prenajimania

(Pravidla prenajimania najomnych bytov)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia
1. Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia je stanovenie podmienok a postupu pri nakladani
S bytovym fondom obce Makov:
a) najomnych bytov vo vlastnictve obce Makov (d’alej len ,,obec®),
b) najomnych bytov obstaranych z prostriedkov obce Makov a s podporou $tatu (d’alej len ,,z
prostriedkov SFRB%).
2. Toto vSeobecne zavizné nariadenie upravuje:
a) postup pri podavani ziadosti o prendjom obecného nadjomného bytu (d’alej len ,,ndjomny
byt“)a
b) kritéria pre zaradenie Ziadatel'a do evidencie Ziadatel'ov o prenajom najomného bytu,
¢) kritéria, ktoré musi Ziadatel’ o prenajom najomného bytu spiiat’,
d) posudzovanie ziadosti o prenajom najomného bytu,
e) postup pri prenajme ndjomnych bytov,
f) moznosti vymeny najomnych bytov,
g) zanik najmu bytu.
3. Bytovy fond obce tvoria najomné byty v bytovych domoch vo vlastnictve obce, ktoré boli
postavené z finanénych prostriedkov SFRB, vratane bytov prednostne uréenych pre seniorov
a osoby zo zdravotnym postihnutim (d’alej len ,,bezbariérovy byt*).
4. O najomnych vztahoch a o pridel'ovani najomnych bytov v bytovych domov rozhoduje vyluéne
Obecné zastupitel'stvo v Makove.
5. Obec zabezpecuje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania, boli vyuzivané na ndjom pocas 30 rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia v stlade s platnou legislativou.

Clanok 2
Bytovy fond obce
1. Najomné byty postavené z prostriedkov SFRB nachadzajiice sa v bytovom dome Makov —
Cierne 17, 15 b. j. stojacom na pozemku CKN 5826.
2. Najomné byty postavené z prostriedkov SFRB nachadzajiice sa v bytovom dome Makov 383, 8
b. j. stojacom na pozemku CKN 267/9.



Clanok 3
Ziadost’ 0 najom bytu a evidencia Ziadosti
1. Ziadost' o najomny byt, ktora sa podava na obecny trad, musi obsahovat’;
a) meno, priezvisko, datum narodenia a podpis Ziadatel’a,
b) miesto trvalého pobytu,
C) potvrdenia o prijme ziadatel'a a 0sob, ktoré s nim budu byvat, za predchadzajici kalendarny
rok,
d) pocet ¢lenov doméacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti, a ich vzt'ah k Ziadatel'ovi,
e) dovod podania ziadosti,
f) Gestné prehlasenie, Ze Ziadatel’ alebo osoby, ktoré s nim buda byvat, spiiaju podmienky
tohto nariadenia,
g) cestné prehlasenie, ze ziadatel” alebo osoby, ktoré s nim budu byvat, nemaju zavézky voci
obci Makov.

2. Obec Makov po obdfzani Ziadosti podl'a odseku 1. tohto ¢lanku tato zaeviduje, preveri jej
uplnost’ a splnenie podmienok pre ndjom najomného bytu. Ak je Ziadost’ neuplnd, obecny urad
vyzve ziadatel'a na doplnenie ziadosti, pricom mu urc¢i lehotu na jej doplnenie.

3. Ziadosti o prenajatie bytu sa eviduju po dobu 5 rokov. Po uplynuti tejto doby sa Ziadost’

z evidencie vyradi.

4. V pripade, Ze ziadatel’, ktorému bude obecnym zastupitel'stvom schvaleny prendjom bytu,
nepodpise zmluvu o prendjme bytu, bude takyto Ziadatel’ okamzite vyradeny z evidencie
ziadosti.

5. Formular ziadosti 0 prenajom bytu je verejne pristupny na obecnej webovej stranke.

Clanok 4
Kritéria vyberu Ziadosti o najom bytu na prejednanie do obecného
zastupitel’stva

1. Obecny urad predklada na prejednanie do obecného zastupitel'stva Ziadost’ ziadatela:

a) ktory dovifsil 18 rokov veku, alebo nadobudol sposobilost’ na pravne ukony uzatvorenim
manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov.

b) voci ktorému obec neeviduje pohl'adavky po termine ich splatnosti.

c) ktorého mesacny prijem a osob, ktoré s nim budu najomny byt uzivat’, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu neprevysSuje trojnasobok zivotného minima,
vypocitaného pre ziadatela a osoby, ktoré s nim budu prenajaty byt uzivat. Mesacny prijem
sa vypocita z prijmu za predchédzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal. Pri opakovanom uzavreti ndjomne;j
zmluvy, opakovanom prendjme najomného bytu, nemoze byt prijem vyssi ako tri a pol
nasobok zivotného minima.

2. Maximalny prijem domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok, najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima moéze byt’, ale len v 10 % obstaravanych ndjomnych bytov a to
v pripadoch:

a) ak Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

b) ak ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om

c) ak aspon jeden ¢len tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie,
kultru, ochranu a iné pre obyvatel'ov obce. Pri opakovanom uzavreti njjomnej zmluvy,
opakovanom prendjme bytu podl'a tohto bodu prijem nemdZze byt vyssi ako Styri a pol
nasobok Zivotného minima.

3. Ak o uzavretie ngjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona
443/2010, mdze prenajimatel’ uzavriet’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok podl'a ods. 1. tohto ¢lanku.

4. Obecn¢ zastupitel'stvo v Makove pri pridel'ovani ndjomnych bytov uprednostni rodiny s detmi.
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10.

11.

Clanok 5

Najom bytu
O najme bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo v Makove.
Starosta obce uzatvara na zaklade uznesenia obecného zastupiteI'stva ndjomnil zmluvu so
ziadatel'om. Oznamenie o vysledku ziadosti obec zasle ziadatel'ovi do 30 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti uznesenia obecného zastupitel'stva.
Doba najmu dohodnuté v ndjomnej zmluve méze byt najviac 3 roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods. 2) zakona ¢. 443/2010 Z. z.
Pre zabezpecenie splacania ndjomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu je povinny buduci
najomca zlozit’ finan¢nt zaruku vo vyske 2-mesacénej splatky ndjjomného na osobitny ucet obce,
pricom lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Tato zabezpeka sa pouZzije na splatenie
nedoplatkov ndjomného a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a §kod sposobenych na
najomnom byte. Po skonceni najmu sa nevycerpana zabezpeka vrati ndjomcovi.
Obec od najomcu v stvislosti uzatvorenim najomnej zmluvy nebude pozadovat’ finan¢né
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu.
Obec zachova najomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov.
Obec a najomca pocas lehoty uvedenej v bode 5. tohto ¢lanku umozni vstup do bytov
zamestnancom spravcu bytového domu, ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu
a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavidzok
premietne aj do najomnej zmluvy.
U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.
Obec Makov oznami ndjomcovi 2 mesiace pred uplynutim lehoty skonc¢enia ndjmu informéciu
0 tom, e mu kon¢i najom bytu a Ze v pripade zaujmu o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy,
je povinny 1 mesiace pred ukoncenim jej platnosti doruéit’ na Obecny trad v Makove ziadost’
0 opakované uzavretie zmluvy o najme bytu.
V ngjomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
pri dodrZiavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zakonnika, podmienok Zakona ¢.
443/2010 Z. z. a podl'a podmienok tohto nariadenia.
Ak najomca nesplni finanéné kritéria a kritéria podl'a Clanku 4 tohto nariadenia, je mozné mu
ho prenajat’ na dobu 1 roka.

Clanok 6

Vymena bytov
Vymenu bytov, ktoré boli prenajaté ndjomcom do najmu, mdézu nadjomcovia uskutocnovat’ len
po predchadzajicom suhlase obce ako vlastnika bytu v zastipeni starostom obce. Suhlas obce
ako aj samotna dohoda o vymene bytov musia byt’ pisomnou formou a budt sti€astou spisu
0 prenajati, resp. vymene bytu. Nova najomna zmluva sa uzatvori v stilade s Clankom 5.
Obec udeli suhlas s vymenou bytu len v pripade, ak ndjomcovia obecnych bytov o vymenu
ktorych ide, nemaju Ziadne nedoplatky na najomnom a na thradach za plnenie spojené
S uzivanim bytu.

Clanok 7
Vyska najmu
Za uzivanie bytu v ndjomnom byte je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanym bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej zmluve.
Vyska najmu a fondu oprav v obecnych najomnych bytoch vo vlastnictve Obce Makov
a podmienky tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby v tychto najomnych bytoch sa
stanovuje individualne uznesenim u kazdého bytového domu.
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3. Cena najmu sa urcuje maximalne do vysky 5 % z obstaravacej ceny bytu (opatrenie MF SR ¢.
R-1/2001).

4. Tvorba fondu oprav sa tvori roéne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie bytu (§ 18
ods. 2, zékona 443/2010).

5. Fond oprav, prevadzky a udrzby (d’alej len ,,FO*) sa pouziva na zabezpecenie udrzby bytovych
domov, najomnych bytov a nebytovych priestoroch..

6. Utelom FO je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost’ planovania udrzby a uplatiiovat’ tak
zodpovednost’ vyplyvajlcu z vlastnictva nehnutel'nosti.

7. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci tthrad za uzivanie bytov od ndjomcov
bytov.

8. Vyska FO sa stanovuje tak, aby v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie udrzby
nehnutel'nosti, alebo jej Casti.

9. FO mozno pozit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na veci alebo ich
¢innosti spojené s touto udrzbou.

10. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena s FO patria pravidelné odborné kontroly a odborné
prehliadky podl'a platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich pristrojov, revizia
kominov, bleskozvodov, elektrickej inStaldcie a elektrickych zariadeni, revizia plynovych
kotlov, domového plynovodu a pod.

11. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov, ktora je sti¢astou tohto nariadenia.

12. Neplatici ndjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktorych nedoplatok prekroci
vysku 500 €, budu zverejnovani na nastenke bytového domu, tradnej tabuli obce, v obecnom
infokanali a prostrednictvom obecnej webovej stranky www.makov.sk.

Clanok 8
Zanik najmu bytu
1. N§om zanika:

- Uplynutim doby ndjmu.

- pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom.

- pisomnou vypovedou danou obcou.

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace s tym, Ze vypovedna lehota zacina plynat’ prvym diiom
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.
3. Po prerokovani na zasadnuti obecného zastupitel'stva pisomnou vypoved’ou najmu, ak ndjomca:

a) nesplia podmienky tohto nariadenia.

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome.

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

e) neuziva byt bez vaznych dévodov.

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu.

Clanok 9
Protipravne obsadeny byt

Obec zabezpeci vystahovanie z bytu, do ktorého sa obfan nast’ahoval bez povolenia obce, alebo
inak porusil toto nariadenie.


http://www.makov.sk/

Clanok 10
Zrusovacie ustanovenia

Tymto nariadenim sa rusi:

Vseobecne zavizné nariadenia Obce Makov €. 8/2015 o pravidlach urovania poradia
uchadzacov o najomné byty Obce Makov a pravidlé ich prenajimania (Pravidla prenajimania
najomnych bytov),

Vieobecne zavizné nariadenia Obce Makov &. 1/2016, ktorym sa meni a dopliia vieobecne
zavazné nariadenie Obce Makov €. 8/2015 o pravidlach ur¢ovania poradia uchadzacov

0 ngjomné byty Obce Makov a pravidla ich prenajimania (Pravidla prenajimania ndjomnych
bytov),

Vieobecne zavizné nariadenia Obce Makov &. 2/2017, ktorym sa meni a dopliia veobecne
zavéazné nariadenie Obce Makov €. 8/2015 o pravidlach uréovania poradia uchadzacov

0 najomné byty Obce Makov a pravidla ich prenajimania (Pravidla prenajimania ndjomnych

bytov)

ato dinom 31.12.2017.
Clanok 11
Pravoplatnost’ a icinnost’
1. Toto Vseobecne zaviazné nariadenie Obce Makov ¢. 6/2017 0 pravidlach uréovania poradia

uchadzacov o najomné byty Obce Makov a pravidla ich prenajimania (Pravidld prenajimania
najomnych bytov) bolo schvalené uznesenim ¢. 73/2017 Obecného zastupitel'stva v Makove zo
dna 06.12.2017.

Utinnost’ tohto nariadenia je od 01. 01. 2018.

V Makove dna 07.12.2017

Martin Pavlik
starosta obce



1. zékon €. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Priloha nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZ{VANIM
A. Sanitarne zariadenie:
1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zaichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,
2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,
. oprava odpadového a prepadového ventilu,
. oprava batérie,
6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7.vymena tesnenia,
8. viymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,
9. oprava, vymena veSiakov, vaiiovych drzadiel,
10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,
11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
13. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stipadla,
14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pdkou, paddkového droétu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrZou, zachodovej
manzety,
15. zabrusenie paddkového sedla,
16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,
17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
B. Elektrické zariadenie:
1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,
2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.
C. Kuchynské, izbové a kipeltiové pece (na tuhé paliva):
1. vykonavanie ochrannych naterov,
2. vymena rostu,
3. oprava, vymena tahadla rostu, pripadne roStového 16zka,
4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
5. oprava Samotového povrchu,
6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,
7.vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok na kostre pece a
prisluSenstva,
8. vymena platov,
9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,
10. oprava, vymena dvierok,
11. oprava, vymena popolnika,
12. vymena dymovych ruar a kolien,
13. oprava, vymena regulatora tahu,
14. vymazanie $kar,
15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16. vymena sl'udy,
17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.
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D. Plynové a elektrické spordky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,

4. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

5. oprava platniciek a rury na pecenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7.vymena plechu, pekaca a roStu do rury na pecenie,

8. predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebic¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulatného zariadenia
hordka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:

oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZové kurenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdusnovacieho ventil¢eka,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava dvierok,

5. vymena rostu,

6. vymena dymovych rur,

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

8. vy(istenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,

2. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

4. vymena rozbehového kondenzatora,

5. vymena hnacieho remeria,

6. nastavenie termostatu,

7. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamKy:

oprava, vymena kl'uky, olivy, stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajniciek,
kladiek, ventilAcii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vloziek do zdmkov, kl'Gi¢ov.
]. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a it zasklenych dveri,

3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaluzie:

1. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,




2. oprava platna,

3. vymena Snury,

4. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),

5. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

6. spojenie list, vymena pliesku,

7. oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
8. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefonnej Snury,

2. oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.




