Usmernenie vlastnikom nehnutel’nosti v Obci Makov k vystavbe rodinnych
domov, rekreacnych chat a inych objektov

1. Co je to stavba?
V zmysle zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zékon)
Vv zneni neskor$ich predpisov sa nachadza pojem stavba v ustanoveni § 43 :
Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je
pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje ipravu podkladu. Pevnym spojenim so
zemou sa rozumie
a) spojenie pevnym zakladom,
b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zéklad v zemi alebo o int stavbu,
¢) ukotvenie pildtami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,
d) pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia uzemia,
e) umiestnenie pod zemou.

2. Ako stavby ¢lenime podPa ustanovenia §43a stavebného zakona?

(1)Stavby sa podrl'a stavebnotechnického vyhotovenia a Gc¢elu ¢lenia na pozemné stavby a
inZinierske stavby.

(2)Pozemné stavby su priestorovo sustredené zastresené budovy vratane podzemnych
priestorov, ktoré st stavebnotechnicky vhodné a uré¢ené na ochranu l'udi, zvierat alebo veci;
nemusia mat’ steny, ale musia mat’ strechu. Podl'a ucelu sa ¢lenia na bytové budovy a
nebytové budovy.

a) Inzinierske stavby st

a) dial'nice, cesty, miestne a i¢elové komunikacie, nabrezia, chodniky a nekryté
parkoviska,

b) Zeleznicné, lanové a iné drahy,

¢) vzletové dréhy, pristavacie drahy a rolovacie drahy letisk,

d) mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody,

e) pristavy, plavebné kanaly a komory, Upravy tokov, priehrady a ochranné hradze,
zavlahové a melioracné ststavy, rybniky,

f) dial’kové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu,

g) dial’kové a miestne rozvody vody alebo pary, Gpravne vody, miestne kanalizacie
a Cistiarne odpadovych vod,

h) dial’kové a miestne elektronické komunikacéné siete a vedenia, telekomunikaéné
stoziare, transformacné stanice,

1) dial’kové a miestne rozvody elektriny, stoZiare, transformacné stanice, televizne
kablové rozvody,

j) banské stavby a tazobné zariadenia,

k) stavby energetickych zariadeni, plynarne a spalovne odpadu,

1) stavby na spracovanie a ukladanie jadrového materidlu a radioaktivneho odpadu,

m) stavby chemickych zariadeni, rafinérie a koksovne,

n) stavby tazkého priemyslu, napriklad vysoké pece, valcovne a zlievarne,

0) nekryté Sportové ihriska, automobilové, motocyklové a bicyklové drahy,
golfové ihriska, lyZiarske trate a vleky,

p) zabavné a oddychové parky, zoologické a botanické zéhrady,

r) ostatné inzinierske stavby, napriklad skladky odpadu.

3. Ako ich delime v zmysle ustanovenia §43b a §43c stavebného ziakona?
- ha bytové budovy
(1) Bytové budovy st stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je urcena



na byvanie. Medzi bytové budovy patria
a) bytové domy,
b) rodinné domy,
¢) ostatné budovy na byvanie, napriklad detské domovy, Studentské domovy,
domovy déchodcov a utulky pre bezdomovcov.
(2) Bytovy dom je budova urcend na byvanie pozostavajica zo Styroch a z viacerych
bytov so spolo¢nym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie.
(3) Rodinny dom je budova urc¢ena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia
a podkrovie.
(4) Byt je obytna miestnost’ alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom
usporiadany do funkéného celku s vlastnym uzavretim, uréeny na trvalé byvanie.
(5) Obytna miestnost’ je miestnost’, ktora svojim stavebnotechnickym rieSenim a
vybavenim spiiia podmienky na trvalé byvanie.
(6) Prislusenstvo bytu na ucely tohto zdkona su miestnosti, ktoré plnia komunikacné,
hospodarske alebo hygienické funkcie bytu.
- a na nebytové budovy
(1) Nebytové budovy st stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuzitel'nej
podlahovej plochy ur¢end na nebytové ucely. Medzi nebytové budovy patria
a) hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
b) budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty,
¢) budovy pre obchod a sluzby vratane autoservisov a ¢erpacich stanic,
d) dopravné a telekomunikacné budovy, stanice, hangére, depd, gardze a kryté
parkoviska,
e) priemyselné budovy a sklady, nadrzZe a sila,
f) budovy pre kultiru a na verejnu zdbavu, pre mizea, kniZnice a galérie,
g) budovy pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,
h) nemocnice, zdravotnicke a socialne zariadenia,
1) kryté budovy pre Sport,
J) poI'nohospodarske budovy a sklady, stajne a mastale,
k) budovy a miesta na vykonavanie nadboZenskych aktivit, krematoria a cintoriny,
I) kultarne pamiatky, ktoré nie st bytovymi budovami,
m) ostatné nebytové budovy, napriklad napravné zariadenia alebo kasarne.
(2) Ak st budovy urcené na rozne ucely, rozliSuji sa podla hlavného ucelu, na ktory
pripada najvacsia Cast’ vyuzitel'nej podlahovej plochy.
(3) Ak Cast’ nebytovej budovy sliZi na byvanie, vzt'ahujl sa na tlto ¢ast’ poziadavky
na bytové budovy.

4. Stavby vyZadujuce stavebné povolenie
Jedna sa o stavby kazdého druhu bez zretel’a na ich stavebnotechnické vyhotovenie, tucel a ¢as
trvania. Stavebné povolenie sa vyZaduje aj pri zmene stavieb, najma pri pristavbe, nadstavbe a
pri stavebnych Gpravach zasahujucich do nosnych Casti budovy.
Pred zacatim realizacie tychto stavieb je potrebné poziadat’ prislusny stavebny urad o ich
povolenie.
Prislusnym pre povolenie stavby je ten stavebny urad, na izemi ktorého sa predmetna stavba
nachadza.
Stavebné povolenia vydavaju vSeobecné stavebné trady, Specialne stavebné urady (pre
vodohospodarske stavby, dopravné stavby, banské, vojenské, vzdy podla druhu stavby).
Podaniu Ziadosti o stavebné povolenie stavby alebo jej zmeny predchadza vydanie rozhodnutia
o umiestneni stavby vydavané podla ustanoveni stavebného zédkona v izemnom konani.



5. Co je to iizemné konanie, izemné rozhodnutie?
V tizemnom konani sa posudzuje ndvrh na umiestnenie stavby z hl'adiska jeho stladu s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou, z hl'adiska vplyvu stavby na dané tizemie a zivotné
prostredie a suladu so v§eobecnymi technickymi poziadavkami na vystavu. Vysledkom
uzemného konania je tizemné rozhodnutie.
Pri jednoduchych stavbach a ich zmenach, ak su podmienky ich umiestnenia jednozna¢né, alebo
u ostatnych stavieb, ak podmienky na ich umiestnenie vyplyvaji z uzemného planu zony, je
mozné s izemnym konanim spojit’ stavebné konanie a vo veci rozhodnut’ jednym
rozhodnutim - stavebnym povolenim.
Uzemné konanie sa za¢ina ditom podania ndvrhu na prislu$nom stavebnom urade, ktorym je
obec. Miestna prislusnost’ sa odvodzuje od miesta stavby. Vynimkou je rozhodovanie na uzemi
vojenskych obvodov, ktoré vykonava vojensky stavebny trad a pri uréovani dobyvacieho
priestoru orgén Statnej banskej spravy.

6. Kedy nie je potrebné izemné rozhodnutie?
V pripade, Ze sa dana stavba nachadza v izemi, pre ktoré je spracovany uzemny plan zony a
ten podrobne riesi podmienky na umiestnenie danej stavby a uvadza to vo svojej zaviznej
¢asti, dané stavba uzemné rozhodnutie nevyZaduje.
Podrobne riesi napriklad lokality individualnej bytovej vystavby, priemyselné zoény, ob¢iansku
vybavenost’, s presnym vymedzenim uzemia, jednotlivych pozemkov podl'a platnych
podkladov z katastra nehnutel'nosti a so stanovenim presnych parametrov a odstupov stavieb a
spdsob napojenia na technicku infrastruktiru uzemia.
Uzemné rozhodnutie nevyZaduju ani tie stavby, ktoré sa umiestiiujii v uzatvorenych
priestoroch existujucich stavieb, ak sa nemeni vonkajsie podorysné ohraniCenie a vyskové
usporiadanie priestoru.
Rovnako drobné stavby, stavebné Upravy, informacné, reklamné a propagacné zariadenia
nevyzaduji izemné rozhodnutie.

7. Co je potrebné predloZit’ k navrhu na vydanie iizemného rozhodnutia?

- zakladné udaje o navrhovatel'ovi (meno, priezvisko, adresa) a navrhovanej stavbe s
charakteristikou dotknutého izemia,

- zoznam vSetkych znamych ucastnikov konania (podla ust. § 34 stavebného zdkona),

- udaje o pozemkoch dotknutych stavbou podl'a katastra nehnutel'nosti s uvedenim
vlastnickych a inych prav k nim, parcelné ¢isla susednych pozemkov. Ak navrhovatel’ nema
k stavebnému pozemku vlastnicky vztah predloZi stihlas vlastnika pozemku s umiestnenim
stavhy.

K navrhu sa d’alej predklada :

- situacny vykres sucasného stavu Gizemia spracovany na podklade katastralnej mapy so
zakreslenim stavby, jej odstupov od hranic pozemkov a okolitych stavieb s vyznacenim
vézieb na okolie (napojenie na dopravnu siet’ a inZinierske siete),

- dokumentacia pre izemné rozhodnutie vypracovana opravnenou osobou, pri
jednoduchych stavbach osobou s prislusnym odbornym vzdelanim,

Dokumentacia sa predklada v rozsahu podl'a ust. § 3 ods. 4 vyhl. 453/2000 Z.z. (v dvoch
vyhotoveniach).

- rozhodnutia, stanoviska, sihlasy a iné¢ opatrenia dotknutych organov Statnej spravy a

zavazné stanovisko obce,

- u stavieb podla prilohy €.1 zdkona €. 127/1994 v zneni platnych predpisov hodnotenie

o posudeni vplyvu stavby na Zivotné prostredie,

- doklady o rokovaniach s i€astnikmi konania, ak sa konali pred podanim navrhu.
Navrhovatel’ obstardva k uzemnému konaniu vyjadrenia, rozhodnutia, stanoviska alebo iné
opatrenia dotknutych organov §tatnej spravy, ktorymi sa podl'a povahy veci nasledujuce
organy :



- okresny urad — odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie - organ Statnej vodnej spravy, organ
Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, organ Statnej spravy ochrany ovzdusia, organ Statne;j
spravy odpadového hospodarstva;

- okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru, okresny trad — pozemkovy a lesny
odbor, okresny lesny trad, okresny tirad — odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacit,
regionalny urad verejné¢ho zdravotnictva, regionalna veterindrna a potravinova sprava,
okresny urad — odbor krizového riadenia,

- obec - cast’ kompetencii organu ochrany ovzdusia, $tatnej vodnej spravy, ochrany prirody a
Krajiny;

Samozrejme vzdy podla druhu stavby, ktora sa bude umiestnovat.

8. Kde najdete tlaivo ,, Navrh na vydanie umiestnenia stavby*?
Tlac¢ivo je mozné si stiahnut’ na obecnej webovej stranke www.makov.sk v ¢asti tiradna tabul’a,
stavebny usek, tlaciva.
V tlacenej podobe si ho mozete vyzdvihnut' v kancelarii Stanislavy Gregusovej na Obecnom
urade v Makove.

9. Co nasleduje po podani navrhu?
Ak je navrh uplny, stavebny tirad oznami zacatie izemného konania dotknutym organom a
ucastnikom konania a nariadi ustne pojednavanie najmenej 7 pracovnych dni pred ich
uskutoénenim. Ugastnici i dotknuté organy mozu svoje namietky uplatnit’ najneskor pri ustnom
konani, inak k nim nebude prihliadnuté. Ak stanovisko v tejto lehote nebude uplatnené ma sa za
to, ze osloveni s navrhom suhlasia.
Od tstneho pojednavania moZno v odovodnenych pripadoch upustit’, zacatie konania sa vSak
musi vZdy ozndmit’ aj s lehotou na uplatnenie namietok nie kratSou ako 7 pracovnych dni.
Oznémenie konania musi mat’ pisomnu formu a dorucuje sa ti¢astnikom do vlastnych rak. Pri
vymedzovani dotknutych organov sa postupuje vzdy individualne podla povahy veci.
Ucastnici konania si v konani mozu zvolit’ svojich zastupcov, ktorych poveria pisomnym
splnomocnenim.
Pri umiestiiovani liniovych stavieb a zvIast' rozsiahlych stavieb s velkym poctom ucastnikov
konania sa konanie oznamuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejne
pristupnom mieste.
Po preskimani a prerokovani navrhu stavebny urad navrh vyhodnoti podl'a vyssie uvedenych
kritérii, zostladi stanoviska dotknutych organov, rozhodne o pripadnych namietkach ucastnikov
konania a o veci rozhodne.
Uzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa
stavba na flom, urc¢uju sa podmienky na umiestnenie stavby, poziadavky na obsah projektovej
dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia.
V izemnom rozhodnuti jednoduche;j stavby, jej pristavby a nadstavby modze stavebny tirad urcit’,
Ze na jej uskutocnenie postaci ohlasenie podla § 57 stavebného zakona.
Voci vydanému rozhodnutiu mozu Gc¢astnici konania podat’ odvolanie do 15 dni odo diia, kedy
im bolo rozhodnutie doru¢ené. Odvolanie sa podava na tom stavebnom turade, ktory rozhodnutie
vydal .
Rozhodnutie nadobuda pravoplatnost’ po 15 ditoch od jeho dorucenia poslednému tcastnikovi
konania, alebo v pripade odvolania, po ukonceni odvolacieho konania. Rozhodnutie je po
vycerpani riadneho opravného prostriedku preskimatel'né sidom.
Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby plati dva roky odo diia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’,
o umiestneni liniovej stavby tri roky, ak stavebny trad neurcil dlhsiu lehotu. V uvedenych
lehotach musi byt podany navrh na vydanie stavebného povolenia danej stavby, inak izemné
rozhodnutie straca platnost’. Platnost’ izemného rozhodnutia je mozné na zZiadost’ navrhovatela
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predizit, ak bola podana pred uplynutim lehoty, pricom v tejto lehote musi byt’ vo veci Ziadosti
pravoplatne rozhodnuté.

10. Ked’ sme stavbu umiestnili budeme pokracovat’ stavebnym konanim.
Stavebné konanie zac¢ina na navrh stavebnika dilom podania navrhu a thradou spravneho
poplatku podl'a zakona ¢. 145/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
Stavebné povolenie vydava vecne a miestne prislusny stavebny urad.
K navrhu na vydanie stavebného povolenia stavebnik predklada doklady podl'a ust. § 8 a 9 vyhl.
¢. 453/2000 Z.z.
V Ziadosti stavebnik uvedie :
- udaje o stavebnikovi,
- druh, ucel, miesto stavby a predpokladany termin jej ukoncenia,
- udaje o stavebnom pozemku (parcelné Cisla, kultira, preukazanie vlastnickeho préva),
ako aj udaje o susednych pozemkoch a stavbach,
- udaje o projektantovi stavby (meno, adresa, kopia opravnenia, u kvalifikovanej osoby
képia dokladu o vzdelani),
- udaje o zhotovitel'ovi stavby, resp. stavebnom dozorovi,
- zékladné udaje o stavbe, jej ¢leneni, vyrobnom alebo technickom zariadeni a prevadzke,
- zoznam ucastnikov stavebného konania.
K navrhu pripoji :
- doklady preukazujuce vlastnicke alebo iné pravo k pozemku alebo stavbe (list
vlastnictva, ndjomna zmluva a pod., a d’alej kopiu z katastralnej mapy)
- rozhodnutie 0 umiestneni stavby, ak bolo vydané,
- projektova dokumentacia,
- rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia a pod. dotknutych organov,
- stanoviska U¢astnikov konania, ak boli vopred osloveni,
- prehlasenie stavebného dozoru, alebo dohodu so zhotovitel'om a jeho vypis z obchodného
registra alebo Zivnostensky list,
- pri stavbach s jadrovym zariadenim suhlas tradu jadrového dozoru.

11. Kde najdete tlativo ,, Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia“?
Tlac¢ivo je mozné si stiahnut’ na obecnej webovej stranke www.makov.sk v ¢asti tiradna tabul’a,
stavebny usek, tlaciva.
V tlacenej podobe si ho mozete vyzdvihnut' v kancelarii Stanislavy Gregusovej na Obecnom
urade v Makove.

12. Co sa rozumie pod pojmom ,, doklad , ktorym sa preukazuje vlastnicke alebo iné
pravo“ ?
Zakladnym dokladom, ktory musi stavebnik k navrhu predlozit’ je doklad o vlastnictve, alebo
inom préave k pozemku alebo stavbe. Vlastnictvo sa preukazuje napriklad listom vlastnictva
(vzdy original vydany katastralnym tradom), rozhodnutim o vyvlastneni, rozhodnutim studu,
potvrdenim prislusného $tatneho organu o predaji v drazbe a pod. Pokial’ je pozemok alebo
stavba v podielovom spoluvlastnictve, stavebnikmi st bud’ vSetci spoluvlastnici, alebo
rozhodujt spoluvlastnici vd¢sinou pocitanou podl'a velkosti podielov. K navrhu je potrebny ich
pisomny suhlas.
Ak je vlastnikom pozemku alebo stavby jeden z manzZelov, k ziadosti 0 stavebné povolenie
nepotrebuje stihlas druhého manzela, lebo nejde o spolo¢nu vec. V takom pripade vSak mdze
ziadat’ o stavebné povolenie iba on sdm.
V pripade stavebnych tprav bytov v obytnych domoch, ak je stavebnik vlastnikom bytu
nemodze vykonavat’ tpravy bytu alebo nebytového priestoru alebo spolo¢nych zariadeni stavby,
ktorymi by neprimerane ohrozoval alebo rusil ostatnych spoluvlastnikov stavby bez stihlasu
vacsiny vlastnikov. Ak je v dome zriadené spolocenstvo vlastnikov postacuje jeho sthlas.
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(zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov).

V pripade, Ze stavebnik nie je vlastnikom pozemku alebo stavby (ak je predmetom navrhu
zmena stavby), musi preukazat’ v konani ""iné prave" (§ 139 ods. 1 pism. a) stavebného
zékona).

Iné pravo sa moze preukdzat’ ndjomnou zmluvou uzatvorenou podla Obc¢ianskeho zakonnika (§
663 a nasl.) medzi prenajimatel'om (vlastnikom stavby) a ndjomcom (stavebnikom). Z tejto
zmluvy vsak musi jednoznacne vyplyvat’, Ze na prenajatom pozemku mdze nadjomca
uskutoc¢nit’ uréiti konkrétnu stavbu a musi obsahovat’ aj dobu trvania ngjmu. V takomto
pripade moze stavba byt povolena vzdy len na urciti dobu.

Ak je predmetom navrhu zmena stavby formou jej nadstavby alebo stavebnych uprav,
stavebnikom moze byt aj ndjomca, avSak za podmienky, ze predlozi pisomnt dohodu
obsahujucu sthlas vlastnika stavby. Takéto postupy sa vyskytuju napriklad pri obytnych
budovach, pri pravach bytov, nebytovych priestorov a pod.

Inym pravom k pozemku je aj vecné bremeno upravené v §§ 151n - 151p Obcianskeho
zakonnika, ktoré si musi stavebnik usporiadat’ este pred podanim névrhu. Najcastejsie sa s nim
stretdvame pri vystavbe podzemnych stavieb - inZinierskych sieti. Pravo zodpovedajice
vecnému bremenu sa nadobuda na zaklade zmluvy o vecnom bremene, avSak az povolenim jej
vkladu do katastra nehnutel'nosti.

U liniovych stavieb (niektoré inzinierske stavby vel'kého rozsahu - podzemné rozvody médii,
cesty, drahy, telekomunikacné siete, letiska a pod.) je stavebnik oOpravneny stavbu zriadit’ bez
preukazania vlastnickeho vztahu, jeho "iné pravo" vyplyva z osobitnych predpisov - zékon o
energetike (€. 70/1998 Z.z.), vodny zékon (€. 364/2004 Z.z.), zdkon o elektronickych
komunikaciach (¢. 610/2003 Z.z.).

13. Co sa rozumie pod pojmom ,, projektova dokumentscia® ?
Projektova dokumentacia pre stavebné konanie musi byt’ vypracovana v rozsahu podl'a
ustanovenia § 9 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z.
Pri jednoduchych stavbach ju méZze vypracovat’ osoba s prisluSnym odbornym vzdelanim. U
ostatnych stavieb (presahujucich parametre jednoduchej stavby) moze projekt vypracovat’ len
osoba opravnena podl'a osobitnych predpisov — zdkon €. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorSich predpisov.

14. Co sa rozumie pod pojmom : ,, projektant stavby* ?

15. Co sa rozumie pod pojmom : ,,zhotovitel’ stavby, stavebny dozor*?
Stavba sa moze uskutociovat’ len pod odbornym vedenim.
U jednoduchych stavieb na individualnu rekreéciu a stavieb zariadenia staveniska Staci, ak
stavebnik zabezpec¢i odborné vedenie stavby kvalifikovanou osobou a k navrhu na stavebné
povolenie predlozi prehlasenie tejto osoby a doklad o jej vzdelani.
Pre ostatné jednoduché stavby (napr. rodinné domy, ktoré maja jedno nadzemné podlazie,
mdzu mat’ aj jedno podzemné podlazie a podkrovie) musi byt odborné vedenie stavby
zabezpecené stavebnym dozorom opravnenym podla osobitnych predpisov (zékon o
autorizovanych architektoch a inZinieroch).
Ostatné stavby musia byt uskutociované pravnickou alebo fyzickou osobou opravnenou na
vykondvanie stavebnych prac podl'a osobitnych predpisov (§ 2 ods. 2 Obcianskeho zadkonnika),
¢o stavebnik preukaze vypisom z obchodného registra zhotovitel'a a dohodou o uskuto¢neni
stavby.
V pripade, Ze vyber zhotovitel'a bude prebiehat’ vyberovym konanim uvedie sa tato skutocnost’
v ziadosti.



16. Co sa rozumie pod pojmom : ,, zoznam t&astnikov konania“ ?
Dalsi dolezity bod v konani je zistenie okruhu u¢astnikov konania, ktory je vymedzeny tak,
ze pre postavenie ucastnikov konania nepostacuje len vlastnicke alebo iné pravo k susednej
nehnutel'nosti, ale musi byt’ splnena aj podmienka, ze vlastnicke alebo iné pravom chranené
zaujmy alebo povinnosti suseda mozu byt’ stavebnym povolenim dotknuté. Stavebnik je
povinny v ndvrhu uviest’ zoznam ucastnikov a stavebny trad podl'a okolnosti konkrétneho
pripadu na zéklade toho vymedzi okruh ucastnikov konania.

17. Ako prebieha stavebné konanie?
Ak navrh obsahuje potrebné nalezitosti, t.j. ak konaniu nebrani ziadna prekazka, vtedy
stavebny trad vSetkym tcastnikom konania a dotknutym orgdnom oznami zacatie
stavebného konania dorucenim do vlastnych rik najmenej 7 pracovnych dni pred terminom
ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Zarovei ich upozorni, ze mozu uplatnit’ svoje
pripomienky alebo namietky k navrhu najneskor k terminu ustneho pojednavania, inak k nim
nebude prihliadnuté. Pri jednoduchych stavbéach a ostatnych stavbach, ktoré nemaja vplyv na
zivotné prostredie stavebny tirad moze od ustneho pojednavania upustit’. Zasadne nemdze
upustit’ od tstneho pojednavania pri novych stavbach pre vyrobu.
Pri povolovani liniovych stavieb a zvlast’ rozsiahlych stavieb s velkym poctom ucastnikov
konania sa konanie oznamuje verejnou vyhlaskou vyvesenou na verejne pristupnom mieste po
dobu 15 dni.
Utastnici konania si v konani mozu zvolit’ svojich zastupcov, ktorych poveria pisomnym
splnomocnenim, a ktori budu konat’ v ich mene. Je vel'mi dolezité zvazit rozsah pravnych
ukonov zverenych splnomocnencovi (zastupcovi) a ich presny supis je potrebné uviest’ v
Splnomocneni.
Ucastnici konania, resp. ich zastupcovia mézu v ramci konania vznasat’ k navrhu svoje
pripomienky a ndmietky, ktorymi je stavebny turad povinny sa zaoberat’, kvalifikovane ich
vyhodnotit’ a v rozhodnuti ich zamietnut’, alebo im vyhoviet.
V stavebnom konani stavebny trad skima sulad stavby s izemnym planom zo6ny alebo
podmienkami 1zemného rozhodnutia, ak bolo pre danu stavbu vydané samostatne. Skuma, ¢i
dokumentécia spiiia poziadavky na ochranu Zivotného prostredia, zdravia I'udi a
vSeobecnotechnické poZiadavky na vystavbu, ¢i je zabezpecena komplexnost’ a plynulost’
vystavby, v€asné vybudovanie technického a obcianskeho vybavenia. Taktiez skuma, ¢i stavbu
bude uskuto¢novat’ opravnend organizacia, alebo bude jej vedenie zabezpecené opravnenou
osobou.
Ak by sa stavbou mali ohrozit’ zaujmy spolo¢nosti, stavebny urad stavebné povolenie nevyda a
navrh zamietne. V opacnom pripade vyda stavebné povolenie.
V stavebnom povoleni (rozhodnuti o povoleni stavby) stavebny tirad ur¢i podmienky
uskuto€nenia stavby, dodrZanie technickych predpisov, lehotu na dokoncenie stavby, plnenie
poziadaviek obce a dotknutych organov, stavebného dozora, oznamenie terminu zacatia stavby
a pod. Taktiez je opravneny zaviazat' stavebnika predloZzenim podrobnejSej dokumentécie este
pred zacatim stavby a pod.
Prilohou stavebného povolenia je projektova dokumentacia, ktorti stavebny tirad overi svojou
peciatkou.
Stavebné povolenie nadobuda pravoplatnost’ po 15 diioch od dorucenia rozhodnutia
poslednému ucastnikovi konania.
Voci rozhodnutiu sa mézu ucastnici konania odvolat’ do 15 dni odo dia dorucenia
rozhodnutia. Tymto zac¢ina odvolacie konanie podla ust. § 53 - 61 spravneho zédkona, v
ktorom mdze odvolaci organ stavebné povolenie potvrdit, zmenit alebo zrusit’ a vratit’ vec na
nové konanie a rozhodnutie. Potvrdené stavebné povolenie, ktoré bolo napadnuté odvolanim,
nadobuda pravoplatnost’ pravoplatnym ukoncenim odvolacieho konania. Rozhodnutie je po
vycerpani riadneho opravného prostriedku preskimatel'né sidom.



Stavebnik je povinny reSpektovat’ podmienky stavebného povolenia, v opacnom pripade sa
jeho pocinanie klasifikuje ako poruSenie stavebného zékona s uloZzenim sank¢éného postihu
podla § 105 alebo § 106 stavebného zakona (priestupky alebo spravne delikty).

Stavbu je povinny stavebnik ukoncit’ v lehote stanovenej v stavebnom povoleni. Ak nie je
mozné lehotu dodrzat’, je potrebné poziadat’ o jej prediZenie prislusny stavebny urad, ktory
rozhodnutie vydal, este pred jej uplynutim.

Po ukonceni stavby, ak stavebny urad v podmienkach stavebného povolenia urcil, ze tato
podlieha kolaudacii, je stavebnik povinny podat’ na stavebny urad ziadost’ o vydanie

kolauda¢ného rozhodnutia, t.j. rozhodnutia o uvedeni stavby do trvalého uzivania. Inak nie je
mozné stavbu zacat’ uzivat'.

Mgr. Miroslava Jantulikova
zamestnanec Obce Makov
prenesené¢ho vykonu Statnej spravy na tiseku poriadku
e-mail: miroslava.jantulikova@makov.sk
OU Makov: kazdy $tvrtok od 14.15 hod do 15.30 hod



mailto:miroslava.jantulikova@makov.sk

