Zmluva €. 16/2023
0 opakovanom najme bytu zo dna 29.12.2023

uzatvorena
v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
najomného a socialneho byvania

medzi
1. Prenajimatel’om: Obec Makov
so sidlom: Makov 60, 023 56 Makov
V zastupeni: Ing. Stanislavom Gasparikom, starostom obce
kontakt: mobil: 0905 731 647, e-mail: starosta@makov.sk
ICO: 00314129
DIC: 2020553128, obec nie je platcom DPH
bankové spojenie: SLSP, a. s.
¢. uctu: 0311855487/0900
IBAN: SK27 0900 0000 0003 1185 5487
BIC: GIBASKBX
kontaktna osoba: FrantiSek Chudégj (administrativa, tidrzba )
kontakt: mobil: 0918 681 154, e-mail: frantisek.chudej@makov.sk
(d’alej len ,,prenajimatel** v gramatickom tvare)
a
2. Najomca: Martin Lieskovan
trvale bytom: Makov 383, 023 56 Makov
narodeny dna: .
¢islo OP:
kontakt:

(d’alej len ,,najomca* v gramatickom tvare).

Clanok I.

Preambula
1. Prenajimatel je vlastnikom Bytového domu Makov 383 — Standard 210, 8 b. j. stojacom na
pozemku CKN 267/9 Zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 186 m? v intravilane k. u. Makov,
okres Cadca, vedenom na LV ¢&. 1070 vlastnika Obce Makov Okresnym tiradom Cadca,
katastralnym odborom.
2. Najomca je fyzicka osoba, ktora pisomne poziadala o pridelenie najomného bytu a zaroven

splnila podmienky na pridelenie obecného bytu za ticelom byvania v zmysle zakona a VZN ¢.
6/2017.

Clanok I1.

Predmet a acel najmu
1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom 2- izbového bytu ¢. 4 na 2. nadzemnom podlazi
Bytového domu Makov 383 — Standard 210, 8 b. j. v celkovej vymere 55,28 m?2 (dalej len
,,byt“ v gramatickom tvare).
2. V zmysle zdkona a VZN ¢. 6/2017 a po splneni podmienok na pridelenie ndjomného bytu
najomcom, prenajimatel’ touto zmluvou dava najomcovi do uzivania byt za podmienok
upravenych touto zmluvou.
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Byt, ktory je predmetom najmu, je bytom trvale ur¢enym na socialne byvanie pre fyzické osoby
spinajtce vietky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany najomcu nie je mozné ho

V budticnosti od prenajimatel’a odkupit’ do vlastnictva.

Prenajaty byt o celkovej vymere 55,28 m? pozostava z:

- vstupna hala v celkovej vymere 7,07 m?,
- WC v celkovej vymere 1,87 m?,
- kuapelia v celkovej vymere 4,23 m?,
- izba v celkovej vymere 13,14 m?,

- obyyv. izba + kuch. kut v celkovej vymere 28,97 m?,
Podlahovt plochu bytu tvori podlahova plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti tvoriacich
prislusenstvo bytu.
Spolo¢nymi ¢astami bytového domu st najmé zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, schodistia, spolo¢na terasa, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie, pivni¢né a skladové priestory.
Spolo¢nymi zariadenia bytového domu st najma zadverie, kocikéren, chodba, schodiska,
upratovacia komora, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické,
telefonne a plynové pripojky. Vonkajsimi spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su
parkovisko a pristupova komunikacia.
. N4ajomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajSich miestnosti je
oboznameny, nakol'’ko byt opakovane obyva.
Byt obyva 5 0sob - Martin Lieskovan,

- Jakub Lieskovan,

- Matias Lieskovan,

- Terézia Lieskovanova

Clanok I11.

Doba najmu

V zmysle zdkona a VZN ¢. 6/2017 prenajimatel’ dava najomcovi do odplatného uzivania byt

a to na dobu urdita v trvani od 01.01.2024 do 30.06.2024.

. Ngomnu zmluvu je mozné ukoncit’:

a) dohodou zmluvnych stran. Dohoda bude mat’ vzdy pisomnu formu a bude ukonéena
poslednym dilom v mesiaci, v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni zmluvného vztahu
dohodli.

b) uplynutim doby, na ktora bola zmluva uzatvorena.

c) vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora
zacina plynit’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede
druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostacuje pisomné
dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mailovej spravy.

Najomca ma pravo vypovedat’ tuto zmluvu kedykol'vek aj bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) nesplha podmienky VZN &. 6/2017.

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace.

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome.

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné Gcely ako na byvanie alebo ak nadjomca
alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecénost alebo porusuje dobré mravy v dome.

e) neuziva byt bez vaznych dévodov.

f) bez suhlasu prenajimatel’a v byte ubytuje d’alsie osoby.

Prenajimatel’ mdze s ndjjomcom uzatvorit’ nova zmluvu za rovnakych podmienok v pripade, ak:




a) najomca v priebehu trvania zmluvy najomné a sluzby spojené s uzivanim byty si plnil vzdy
véas a riadne.

b) najomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy a na porusenie
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany prenajimatel’a upozorneny.

C) najomca o uzatvorenie novej ndjjomnej zmluvy pisomne prenajimatel’a poziadal minimalne
jeden kalendarny mesiac predom (pisomna ziadost’ musi byt prenajimatel'ovi dorucend pred
zaCatim plynutia 1-mesacnej lehoty do skonCenia zmluvy).

d) najomca po celt dobu spifa podmienky VZN ¢&. 6/2017 ako osoba sposobila na pridelenie
bytu.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy okamzite, ak sa na strane najomcu zmenili

podmienky, ktoré ho opraviiuju na to, aby mohol uzivat’ byt v stlade s podmienkami

upravenymi vo VZN ¢. 6/2017.

Clanok 1V.
Vys$ka najomného, sluzieb spojenych s uzivani bytu, terminy splatnosti,
poplatky z omeskania
Néjomeca sa zavizuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacne:
a) najom za byt v celkovej sume 161,23 €/mesacne.
b) sluzby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v zmysle ro¢ného eviden¢ného
listu pre vypocet najomného a preddavkov za plnenia a sluzby poskytované s najjmom bytu.
a to vSetko najneskor do 15-teho diia v kalendarnom mesiaci v prospech G¢tu prenajimatela
uvedeného v zahlavi tejto zmluvy (za uskutocnent platbu sa povazuje den pripisania na ucet
prenajimatel’a), resp. v hotovosti do pokladne.
Sposob rozuctovania sluzieb spojenych s uzivanym bytu upravuje evidencny list pre vypocet
najomného a preddavkov za plnenia a sluzby poskytované s najjmom bytu, ktory najomca
obdrzi kazdoro¢ne najneskor do 31. 12..
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca najneskor v dent podpisu zmluvy zlozi
Vv prospech uctu prenajimatel’a financnu zabezpeku (depozit) vo vy§ke 2-nasobmného najmu,
t. J. 322,46 €, na zabezpecenie pripadnej pohl'adavky prenajimatel’a vo¢i najomcovi ku diiu
kon¢enia tejto zmluvy. Podpisom tejto zmluvy ndjomca sthlasi, aby v pripade vzniku
pohladavky prenajimatela vo¢i ndjomcovi bola kedykol'vek jej vyska zapocitana a uhradena
Z finan¢nej zabezpeky (depozitu).

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) pocas celej doby najmu zabezpecit’ pre najjomcu neruseny vykon jeho prav spojenych
S uzivanim bytu.

b) zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu zactovat’ vzdy za uplynuly kalendarny
rok a najomcovi najneskér do 31. 12. v kazdom kalendarnom roku predlozit’ ro¢né
vyuctovanie nakladov a sluzieb spojenych s byvanim.

c) preplatky spojené s roénym vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim uhradit’
najomcovi najneskor do 30 dni odo dia prevzatia rocného vytuctovania v hotovosti, resp. na
zéklade pisomnej Ziadosti na ucet uvedeny v tejto ziadosti.

d) vratit najomcovi finan¢nu zabezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne krateny o vysku
pohladavky a to v lehote do 30 kalendarnych dni odo dita vyucétovania ukonc¢eného
najomného vztahu v hotovosti, resp. na zaklade pisomnej ziadosti na ucet uvedeny v tejto
ziadosti.

e) zucastiovat sa na schodzach konanych v bytovom dome.

f) vstupovat’ do bytu za ucelom kontroly dodrziavania predmetu a u¢elu zmluvy a povinnosti
na strane najomcu.

Najomca je povinny:
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a) riadne a vcas platit’ v prospech G¢tu prenajimatel’a najom a sluzby spojené s byvanim.

b) dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice mu ako najomcovi v zmysle tejto zmluvy.

c) dodrziavat’ ¢istotu a poriadok bytu, spolo¢nych priestorov v bytovom dome, na pristupovej
komunikécii a na pozemkoch suvisiacich s Bytovym domom Makov 383 — Standard 210, 8
b. j., chranit’ majetok prenajimatel’a a neposkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych najomnikov
v bytovom dome a dodrziavat’ domovy poriadok.

d) nedoplatky spojené s roénym vyuc¢tovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ prenajimatel’ovi najneskér do 30 dni odo diia prevzatia ro¢né¢ho vytctovania,
V opa¢nom pripade si je vedomy, ze poruSuje zmluvu.

e) V pripade neuhradenia najomného a sluzieb spojenych s byvanim vcas a riadne zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy, najmenej 0,83 €
za kazdy i zacaty mesiac. Poplatok z omeskania sa zacina vyrubovat’ od 6. dia vzniku
pohladavky.

f) znasat’ vSetky drobné opravy v byte, ktoré stvisiac s byvanim na svoje vlastné naklady; ak
sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nadjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho néhradu.

g) uhradit prenajimatel’'ovi v plnom rozsahu $kodu, ktor spdsobil sam najomca, osoby Zijuce
s najomcom v spolo¢nej domacnosti alebo iné osoby ktoré sa nachadzali v prenajatom byte
po dobu trvania tejto zmluvy a tato Skodu sposobili.

h) zdrzat' sa akychkol'vek stavebnych uprav v byte, spolo¢nych Castiach a zariadeniach
v bytovom dome (napr. vitanie dier do dlazdic, stien, buranie stien, znizovanie stropov, ...);
nie je opravneny ich vykondvat’ ani na svoje vlastné naklady bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

i) vzdy umoznit’ a spristupnit’ byt prenajimatel'ovi na ¢as nevyhnutny za u¢elom kontroly
stavbu bytu.

J) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktoré nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

k) uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto zmluvou a iba pre osoby, ktoré maju
podl'a zmluvy 0 najme bytu a uznesenia obecného zastupitel'stva opravnenie tento byt
uZzivat.

I) oznamit’ akékol'vek zmeny v pocte 0s6b uzivajtcich byt (rodinni prislusnici) najneskor do
15 kalendarnych dni odo dila zmeny.

m) v den ukoncenia ndjomného vztahu odovzdat’ byt prenajimatel’'ovi vypratany, neposkodeny
s vykonanou hygienickou mal’bou na vlastné naklady.

n) oznamit’ prenajimatel’ovi den a ¢as konania schodzi v obytnom dome minimalne 3 dni
predom.

0) poistit’ si byt s jeho prislusenstvom za Skodu (napr. pre pripad vytopenia bytu, ..).

Clanok VI.

Zaverecné ustanovenia
Prenajimatel’ sa S ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonavat’ vo forme pisomného dodatku.
Podpisanim zmluvy je ndjomca opravneny uzivat’ predmet ndjmu.
N4jomca tymto vyhlasuje, ze suhlasi so zverejnenim svojich idajov na nastenke bytového
domu v pripade, Ze sa stane neplaticom najmu a sluzieb spojenych s najmom a to vo vyske nad
500 €.
Této zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a ti¢innost’ nasledujucim
ditom po dni jej zverejnenia v zmysle zédkona.
Pocas trvania ndjmu sa adresou dorucenia pisomnosti rozumie adresa Bytového domu Makov
383 — Standard 210, 8 b. j..



7. N3jomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdkona 0 ochrane osobnych udajov udel'uje
prenajimatel’ovi suhlas so spracovanim jeho osobnych udajov po dobu trvania tejto zmluvy
a nasledne jej povinnej archivacie v zmysle zakona.

8. Zmluva 0 najme bytu je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazdej zmluvnej strane po jednom
kuse.

9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzujicej vole, na
znak ¢oho ju podpisujt.

V Makove diia 29.12.2023
prenajimatel najomca
Ing. Stanislav Gasprik, starosta obce Martin Lieskovan

Finanénu operaciu alebo jej Cast’ je - pieje mozné vykonat’, v nej pokracovat’ alebo vymahat’ poskytnuté plnenie, ak sa
finan¢na operdacia alebo jej ¢ast’ uz vykonala.

Meno a priezvisko zamestnanca:
FrantiSek Chudgj, diia 29.12.2023 .........ccociviriviiieie s
Meno a priezvisko starostu obce:

Ing. Stanislav Gasparik, dna 29.12.2023



