Zmluva
o prenajme nebytovych priestorov ¢. 01/2024/0U

Zmluvné strany a to:
PRENAJIMATEL: OBEC MAKOV

Sidlo: Makov ¢.60, 023 56 Makov

zastipena: Ing. Stanislavom Gasparikom, starostom obce
ICO: 00314129

DIC: 2020553128

IC DPH: nie je platca DPH

Bankové spojenie: SLSP a.s.
¢islo uétu (IBAN): SK27 0900 0000 0003 1185 5487

a
NAJOMCA: Obchodné meno: Argentum, s.r.o.
zastupena: Mgr. Tomas Turiak
so sidlom: Moyzesova 1441, 022 01 Cadca
ICO: 36 434 213
DIC: 2022058236
IC DPH: SK2022058236
Bankové spojenie: UniCredit Bank, a. s.
¢islo uctu (IBAN): SK26 1111 0000 0066 2628 1008
6626281008/1111

uzatvaraju

sucinnostou od 1. aprila 2024 tuto zmluvu o prenajme nebytovych priestorov v zmysle zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a VZN Obce

Makov ¢. 5/2021 2021 o najme nebytovych priestorov a inventdrneho majetku vo vlastnictve Obce
Makov.

Clanok 1
Vyhlasenie zmluvnych stran

1. Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove Zdravotného
strediska v Makove ¢. 211, zapisanej na LV €. 8793. Budova je postavena na pozemku CKN 225 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1498 m2,

Prenajimatel’ je v zmysle § 1 zdkona SNR ¢.369/1990 o obecnom zriadeni pravnicka osoba, ktora
za podmienok ustanovenych zdkonom samostatne hospodari s vlastnym majetkom.

2. Najomca je pravnickd osoba — podnikatel'sky subjekt, ktory je zapisany v Obchodnom registri
v Ziline dia 1.9.2005, vlozka ¢islo: 16601/L, oddiel: Sro. Konate'mi spolo¢nosti je Mgr. Tomas
Turiak.

3. Tento prenajom bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Makove diia 04.03.2024 uznesenim ¢.
189/2024



Clanok 2
Predmet a ucel prenajmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi do uzivania nasledovné nebytové priestory nachadzajice sa na
I.NP budovy Zdravotného strediska Makov ¢. 211 za téelom prevadzkovania lekarne v obci
Makov:

1.01 PRIJEM TOVARU o vymere 1,626 m?

1.02 PREDSIEN o vymere 1,825 m?

1.03 WC o vymere 1,180 m?

1.04 SKLAD o vymere 11,385 m?

1.05 KANCELARIA o vymere 11,551 m?

1.06 OFICINA — CAST ZAMESTNANCI o vymere 18,342 m?
1.07 OFICINA — CAST VEREINA o vymere 25,478 m?

Spolu priestory lekéarne - 71, 387 m?

1.1 Stcastou prenajmu je aj spolo¢na chodba 1.08 v podiele o vymere 9,989 m?

Celkova prenajata plocha o vvmere 81,376 m?

2. Graficky navrh nebytového priestoru tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

Clanok 3
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itl, po¢inajic diiom 01.04.2024

2. Néajom dojednany touto zmluvou je mozné skongit’:
a/ dohodou
b/ vypoved'ou, za podmienok uvedenych v bodoch 3. a 4. tohto ¢lanku, pricom vypovedna lehota
je dohodnuta na Sest’ mesiacov a za¢ina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

3. Prenajimatel’ ma pravo pisomne vypovedat’ tato zmluvu, ak:
a. najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj, alebo poriadok
b. najomca aj po doruceni upomienky meska viac ako jeden mesiac s platenim
najomného alebo thradou za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom”
C. najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou
d. najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a

4. N3jomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
a. Predmet ngjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobilym na dohovorené
uzivanie
b. Strati odbornu sposobilost’ na poskytovanie lekarenskej starostlivosti
2. Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z §5 ods. 1 zédkona €. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov

3. V pripade skonéenia najmu z dévodu neplatenia nijomného, resp. thrad spojenych s
uzivanim prenajatych nebytovych priestorov, si prenajimatel’ vyhradzuje pravo na prijatie



ucinnych opatreni veducich k zamedzeniu d’alSieho narastu nedoplatkov najomcu, resp.
vzniku $kod na prenajatych priestoroch.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnosti tykajice sa ndjomného vzt'ahu
podrla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za doruc¢ené priamo do jeho vlastnych
ruk, i ked tato zésielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zésielka ndjomcom
neprevzata. Obdobne to plati pri osobnom doruc¢ovani postovych zésielok prenajimatelom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budi doru¢ované na
adresu prenajimatel’a podl'a Cl. I. tejto zmluvy a zo strany prenajimatel’a na adresu najomcu
podrla CL. I. tejto zmluvy.

Clanok 4
Né4jomné a uhrada za poskytované sluzby

Najomné za prenajom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 2 je stanovené na zaklade VZN obce
Makov ¢. 5/2021 2021 o najme nebytovych priestorov a inventarneho majetku vo vlastnictve Obce
Makov, ¢l. IV, bod 1.,pism. b) nasledovne:

- celkové vymera prenajatych priestorov: 81,36 m? 4 20,- €/m? /rok = 1. 627,20 €

Celkové njjomné za ndjom nebytovych priestorov predstavuje rocne 1. 627,20 €
¢o predstavuje mesacne 135,60 €.

Dohodnuté ndjomné bude vzdy k 1. januéaru aktualizované a upravené podl'a prislusnej miery
inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci rok po jej
zverejneni. Prislusna Ciastka inflacného navysSenia najomného bude uvedena vo faktare, ktora bude
najomcovi vystavena do 01. 03. prislusného roka a v nasledujuicom roku bude zahrnutd v
splatkovom kalendari.

V cene najmu nie je zahrnutd vyroba exteriérového alebo interiérového oznacenia, ktoré si v
sucinnosti a so suthlasom prenajimatel’a v pripade zdujmu moéze dat’ ndjomca vyrobit’ na vlastné
naklady.

Prenajimatel’ sa d’alej zavizuje poskytovat’ za tthradu sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov nasledovne:
- dodavku elektrickej energie
- dodavku plynu
- dodavku vody a odvod odpadovej vody verejnou kanalizaciou
- odvoz TKO a separovaného zberu

Néjomca sa zavizuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacne:

a) najom za prendjom nebytovych priestorov za podmienok uvedenych v ¢l. 4. tejto zmluvy.

b) sluZby spojené s uzivanim nebytového priestoru formou zalohovej platby v zmysle ro¢ného
evidencného listu pre vypocet ndjomného a preddavkov za plnenia a sluzby poskytované
S najmom.

ato vSetko najneskor do 20-teho dia v kalendarnom mesiaci V prospech uétu prenajimatel’a
uveden¢ho v zahlavi tejto zmluvy (za uskutocnenu platbu sa povazuje den pripisania na ucet
prenajimatel’a), resp. v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

Sposob rozuctovania sluzieb spojenych s uzivanym priestoru upravuje evidencny list pre vypocet
najomného a preddavkov za plnenia a sluzby, ktory najomca obdrzi kazdoro¢ne najneskor do 31.
12..



10.

11.

Ak najomca nezaplati najjomné alebo preddavky na plnenie a sluzby poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov v lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

Preddavky na thradu za plnenia asluzby poskytované suzivanim nebytovych priestorov
prenajimatel’ vyuctuje podl'a skutocnych ndkladov v termine najneskor do 31.3. za predchadzajuci
kalendarny rok.

Nedoplatky spojené s roénym vyuétovanim nakladov a sluzieb spojenych s najmom uhradit’
prenajimatelovi najneskor do 30 dni odo diia prevzatia ro¢ného vyuctovania, v opacnom
pripade si je vedomy, Ze poruSuje zmluvu.

Ak prenajimatel’ nevrati preplatok ndjomcovi v termine do 15 dni odo dila dorucenia
vyuctovania, je povinny zaplatit’ ndjomcovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej
sumy za kazdy den omeskania.

Odvoz TKO a separovaného zberu
Odvoz TKO a separovaného zberu bude najomca platit’ priamo na zaklade platobného
vymeru.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ uvedené priestory najomcovi na dojednané uzivanie a umoznit’ ich nerusené uzivanie,
poskytovat’ najomcovi sluzby spojené s uzivanim predmetnych priestorov a to:

e dodavku vody, vratane riadneho zaistenia a udrzby vodovodnej a kanaliza¢nej siete
dodavku elektrickej energie, vratane revizii elektrickych rozvodov

dodavku plynu, vratane revizii

odvoz komunalneho odpadu a separovaného zberu

2. Najomca je povinny:

uzivat’ predmetné priestory iba na dojednané tcely,

uhradzat’ ndjomné a cenu za poskytované sluzby v dojednanych terminoch na bankovy ucet
prenajimatel’a,

zabezpecit’ na svoje naklady opravy a udrZzbu spojent s uzivanim nebytovych priestorov

Opravy viacSieho rozsahu budi vykonavané iba s pisomnym stthlasom prenajimatel’a

bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, pokial’ nejde o beznu udrziavaciu
pracu alebo opravu a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tychto povinnosti

zabezpecit’ adaptaciu priestorov pre Ucely prendjmu na svoje naklady, vratane nevyhnutnych uprav
rozvodov vody, odpadov a rozvodov elektrickej siete v prenajatych priestoroch

vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie zariadeni tvoriacich sucast’ nebytovych priestorov
najomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela prenechat’ nebytovy priestor do prenajmu
inym osobam alebo vykonavat’ stavebné Upravy, na ktoré je potrebné stavebné povolenie alebo
ohlasenie stavebnych uprav, vzhladom k dohodnutému ucelu uzivania je najomca opravneny
uzamykat’ prenajaty priestor a vykonat’" potrebné ochranné opatrenia na zaistenie bezpecnosti
tychto priestorov

odpad z prevadzky bude najomca odkladat’ do prislusnych zberovych nadob. Najomca bude obci
platit’ poplatok za zber, prepravu a zneSkodnovanie komunalnych a drobnych stavebnych odpadov
v zmysle prislusnych VZN



- po skonéeni najmu podl’a tejto zmluvy je najomca povinny prenajaté priestory vypratat’ a odovzdat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajicom stavebnym tpravam, ktoré vykonal so suhlasom
prenajimatel’a a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskorsie v den skoncenia najmu.
Ak tak najomca v ureny den neurobi, prenajimatel’ je opravneny dat’ na naklady a nebezpecenstvo
najomcu prenajaté priestory vypratat. N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na
vypratanie priestorov do 10 dni od obdrzania fakttry, ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie
priestorov ndjomcovi vyfakturoval

- prenajimatel’ po skonfeni najmu nehradi ndjomcovi ndklad na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré nijomca vykonal v nebytovych priestoroch bez stihlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie nebytovych priestorov zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie nebytovych priestorov do pévodného stavu

Clanok 6
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ po skonceni najmu nehradi ndjomcovi ndklad na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v nebytovych priestoroch bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie nebytovych priestorov zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie nebytovych priestorov do povodného stavu.

2. Najomca sa zavizuje prevadzkovat predmet najmu v stlade s vSeobecne zaviznymi predpismi
V oblasti ochrany pred poziarmi, bezpecnosti prace a technickych zariadeni a zivotného prostredia.

3. Pravne vztahy tykajuce sa tejto zmluvy sa riadia zakonom ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmeny a doplnky K tejto zmluve moézu byt urobené len vo forme pisomnych dodatkov, ktoré budu
priebezne Cislované.

5. Ostatné nélezitosti tohto zmluvného vztahu sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, zdkona €.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v platnom zneni.

6. Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a Obcianskeho zakonnika.

7. Tato zmluva bude zverejnena v sulade s § 5a ods. 9 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

8. Tato zmluva sa vypracovava v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a dve vyhotovenia najomca.

Priloha:
1/ Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢. 189/2024

V Makove, dia: .................... V Makove, dia: ....................

Prenajimatel’ Néjomca



